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1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni feSené plochy

ReSena lokalita Z2 se nachazi v jihovychodni asti obce Hamr. _Na jizni strané sousedi se zemedeélsky
vyuzivanymi plochami. Celkova plocha feSeného Uzemi je 1,8 ha. ReSené Uzemi pfedstavuji podle platného
uzemniho planu plochy bydleni venkovské.

1.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na vymezeni pozemk(i

V ramci feSeného Gizemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a vefejné infrastruktury. Uzemni studie vymezuje plochy a funkéni vyuZiti pozemkud formou
funkéni a prostorové regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuziti pozemku vychazi ze zadani. V navrhu Gizemni studie jsou
zohlednény urbanistické a architektonické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi a na jeho
zmény spolu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny.

Redené (izemi bude pFistupné z komunikaci napojenych na stavajici silnici I1. tfidy. Stavebni pozemky jsou
déleny na 13 parcel uréenych pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych domd.

Pozemky jsou vymezeny na z&kladé katastralni mapy.

Piehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny Gzemni plan v rozsahu zajmového Gzemi planu obsahuje tyto funkéni plochy:
- plochy bydleni venkovské

Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v uzemnim planu.

Pfehled stavajiciho vyuziti uzemi

V sou€asnosti je ¢ast feSeného Uzemi zemédélsky vyuzivana, je zde zahrada a jsou zde umistény trasy
technické infrastruktury.
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1.c.  Druh a uc¢el umistovanych staveb

Navrhovana zastavba vytvofi nové stavebni pozemky pro 13 samostatné stojicich rodinnych domu, které
navazuji na stavajici zastavbu situovanou severozapadnim smérem. Na vychodni a jizni strané se
nachazi plochy zelené.

Je navrZen centralni prostor s plochami vefejné zelené a uliéni profil s mistni komunikaci. V jihovychodni
Casti je navrZen v8ak deStové kanalizace.

Sprava CHKO pozaduije objekty rodinnych domu i zazemi fesit s protahlym obdélnikovym pldorysem
(drobné dopliikové stavby sloucit s objektem zadzemi a garaze) a vyloudit vystavbu betonovych deskovych
plotd, naopak Ize doporuit sjednoceni oploceni formou napf. omitané podezdivky a nevysokych
drevénych planék. Oploceni do centralniho prostoru pojmout jako ,prihledné® netvofici bariéry, takze opét
vylouéit betonové desky, nejvhodnéjsi je opét omitané podezdivka s plafikami, nebo jen nizka zidka.

V linii vefejné zelené nachézejici se na vychodnim okraji lokality je navrZzena vysadba dfevin. Ta Easem
oddéli novou zastavbu od okoli a déle ji zacleni do ,volné krajiny*.

NavrZena koncepce navazuje na stavajici linii mistni komunikace.
Dopravné jsou nové délené stavebni parcely napojeny pomoci obousmérného uliéniho profilu.

1.d. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb vefejné infrastruktury
a podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Stavby verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura

Uzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické infrastruktury.
Dopravni infrastruktura:

Dopravni feseni je navrzeno jako mistni komunikaci funkéni tfidy D, die CSN 73 61 10 MK IV. tfidy D1 -
Zklidnéné komunikace. Jde o obytnou zénu s pfejezdnym prahem v misté napojeni. Komunikace navrzena

v §ifce 5,5 m, v dal§im stupni dokumentace bude vyfeSeno Sirfkové usporadani se zapracovanim zpomalovacich
smérovych retardérd (mistni z(Zeni, odsazeni osy apod.) a umisténi pfipadnych parkovacich stani tak, aby byly
spinény pozadavky na funkci obytné zény. Po stranach komunikace jsou navrzeny travnaté pasy.

Komunikace je vybavena obratistém pro vozidla skupiny 2 — nakladni vozidla zajistujici svoz komunalniho
odpadu. V rdmci obratisté Ize v dalSim stupni dokumentace uvazovat s umisténim kolmého stani — parkovisté pro
pfipadné navstévy.

Odstavovani vozidel bude feSeno pouze na vlastnich pozemcich.

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni mife FeSit v pozemku
navrzeného uliéniho profilu (popf. v soub&hu s nim).

Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani elektrickou energii je navrzeno napojenim na trasu NN.
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Plynovod
Plyn v této Casti obce neni zaveden.

Zasobovani pitnou vodou
Koncepce zasobovani pitnou vodou v lokalité pogitd s prodlouzenim stavajiciho vodovodni Fadu.

Vodovodni fad PE90 - 282,0m

Pro zasobovani pitnou vodou nové zastavby rodinnych dom( bude zfizen vodovod, ktery bude napojen na vodovod
PE90. Za napojenim na stavajici vodovod bude Soupé, na koncich zemni hydranty a cca uprostfed trasy bude osazen
nadzemni hydrant DN8O.

Pozarni vodovod

PoZarni voda je zajisténa nadzemnim pozarnim hydrantem DN80. Rodinné domky budou o ploSe max. 200m2.
Minimalni lak na hydrantu je 0,2MPa (béZny tlak ve vodovodni siti je 0,3MPa), provozovatel vodovodu tedy musi zarugit
alespori 0,2MPa.

Timto jsou spinény veskeré pozadavky CS 73 0873 Pozami bezpednost staveb a zasobovani pozarni vodou.

Splaskova kanalizace

Kanalizatni spladkova stoka DN250 — 60,0m
Kanaliza¢ni vytlak PE63 — 196,0m
Kanalizacni pfipojky DN200 — 150,0m

Vzhledem k nepfiznivému terénu, ktery je mirné spadovan od obce, neni mozné navrhnout v celé trase gravitacni
kanalizaci.

Gravitaéni kanalizace bude prodlouzena cca 0 60m, a to pouze v obecni komunikaci. Tato kanalizace bude ukon¢ena
Sachtou, do které bude zausténa tlakova kanalizace PEG3 ze z&jmového Uzemi. Na vytlak bude napojeno 11 RD.
Dvanécty RD bude pfipojen na gravitaéni obecni kanalizaci, protoZe tato parcela pfimo sousedi s obecni komunikaci, ve
které je vedena kanalizace a kde to vySkové poméry dovoluii.

DesStova kanalizace

Kanalizaéni deStova stoka DN250 — 216,0m

Zajistuje odvod destovych vod z komunikaci, chodnikli a RD, z kazdé parcely do vsakovaciho objektu vyskladaného z
plastovych vostinovych prvki o objemu min 26m3. Pfed vsakem bude osazena sedimentaéni jimka.

Kazdy RD bude mit viastni feSeni HDV, to je nadrz cca 5m3 s fizenym odtokem 0,5 I/s do deStové kanalizace.

Vsakovaci objekt se nachazi v mistech, kde je piscité podloZi. Jelikoz v blizkosti neni zadna vodoted, prikop, ... kam by
mohl byt vyveden pfeliv, bude vsak navrzen o 30% Vétsi jako rezerva pro pfipadné vytrvalé privalové deste.

V misté vsaku bude proveden hydrogeologicky prizkum, ktery ur€i Groven hladiny spodni vody koeficient vsakovani,
podle kterého bude uréen objem vsakovaciho prostoru. Hodnota 180m3 je orientacni.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

Budou spinény poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevsim § 21 odstavec 3 - ,Vsakovani destovych vod na
pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry ¢asti pozemku schopné
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vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku Cini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a
stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.“

1.e. Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni ¢éary, podlaznost, vysSku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk)

Plochy bydleni venkovské - Bv

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- bydleni

Pfipustné vyuziti
- bydleni — zejména formou rodinnych domu &i zemédélskych usedlosti s moznosti odpovidajiciho zazemi
slucitelného s bydlenim a s moZnosti chovu zvifat pro vlastni potiebu - samozasobitelstvi
- ob&anské vybaveni slucitelné s bydlenim:
- vefejného charakteru — patfici do vefejné infrastruktury
- komeréniho charakteru — drobna podnikatelska ¢innost (napf. kadefnictvi, kvétinafstvi,
rehabilitaéni sluzby, kancelafe a dal$i administrativni ¢innosti, hostinska
¢innost, stravovani a ubytovani dopliujici bydleni)

- veiejna prostranstvi

- zelen - napf. vefejna, izolaéni, zahrady, sady

- vodni Gtvary

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepfipustné vyuziti
- obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych
- vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a
kvalitni prostredi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hiukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pUdy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
- vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné, popf. podminéné pfipustné,
- dale napf. mycky, diskotéky, garéZe a odstavna a parkovaci stani pro nékladni
automobily, hromadné a fadové garaZze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou
dominantu v Uzemi. Celkova vySka zastavby bude fadové odpovidat stavajicim rodinnym domdm v okoli.
Pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy. Nové fadové domy ¢i bytové domy jsou nepfipustné.

Zastavitelnost stavebniho pozemku

Zastavitelnost stavebniho pozemku je maximalné 35 %. Pojem zastavitelnost stavebniho pozemku
definuje intenzitu vyuziti stavebniho pozemku jako soucet zastavénych ploch v3ech budov a vSech dalSich
zastavénych ploch na pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy
nadzemnich a podzemnich staveb (i kdyZ jsou pfekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a
zpevnéné vjezdy do garazi .
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Podlaznost

Udava maximalni pocet nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstrukéni vysky jednotlivych podlazi do
3,5 m. Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Stavby mohou mit i jedno
podzemni podlazi.

Strechy
Rodinné domy budou mit sedlovou stfechu. Sklon stfechy hlavniho objektu bude v rozmezi 38°- 45°.

Parkovani
Na kazdém stavebnim pozemku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou jednotku.

Minimalni odstupy dom{ od sousednich pozemki
Budou spIinény pozadavky stavebniho zakona a provadécich vyhlasek.a dale hranice minimainiho odstupu od

uliéniho profilu.

1.f.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V feSeném Uizemi se nenachazi prvky USES

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

V feSeném Uzemi se nenachéazeji pozemky PUPFL.

Zemédélsky phdni fond (ZPF)

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pidniho fondu.

Vlynéti ze ZPF bude podrobnéji feSeno v navazujicich dokumentacich.

1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahl, véetné souladu s uzemnim planem

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s izemnim planem obce

Uzemni studie rozpracovava podminky dané Uizemnim planem obce do vét$i podrobnosti.

Zéroven ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrZenim funkénich i hmotovych regulativi tzemniho planu.



